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Degerlendirme Raporunun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 22.06.2013 tarih ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan Pay
Tebligi Seri: VII, No: 128.1 (“Teblig”) 29. Madde 4. fikrasi uyarinca, “Paylarin ilk halka arzinda
fiyat tespit raporunu hazirlayan halka arzda satisa aracilik eden kurulusun, paylarin borsada islem
gormeye baslamasindan sonraki bir yil igcinde en az iki degerlendirme raporu hazirlamasi
zorunludur. iki degerlendirme raporunun diizenlenmesi durumunda; ilk raporun paylarm borsada
islem gormeye baslamasindan alti ay sonra yapilmasi ve ikinci rapor ile ilk rapor arasindaki
siirenin asgari olarak dort ay olmasi ve bu raporlarda halka arz fiyati ile borsa fiyat1 arasindaki
farkliliklarin nedeni hakkinda degerlendirmelerde bulunulmasi zorunludur. ikiden fazla besten az
degerlendirme raporu diizenlemesi durumunda ise, bu raporlar arasinda asgari olarak ii¢ ay
bulunmasi zorunludur. Bu fikra g¢ercevesinde hazirlanan raporlarin KAP’ta ortakliga iliskin
boliimde ve halka arzda satisa aracilik eden yetkili kurulusun internet sitesinde yayimlanmasi
zorunludur.” Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim Anonim Sirketi paylarinin ilk halka arzinda
Teblig’in 29. Madde 1. fikras1 uyarinca konsorsiyum lideri Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.
tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu 10.11.2023 tarihinde KAP’ta yayinlanmig ve Sirket
paylar1 23.11.2023 tarihinde islem gérmeye baslamistir. isbu Degerlendirme Raporu, Fiyat Tespit
Raporu’nu miiteakip Teblig’in 29. Madde ve 4. fikrasi kapsaminda hazirlanmis olup, Agrotech’in
nihai halka arz fiyat1 ile rapor tarihi olan 22.10.2024 tarihine kadar (22.10.2024 kapanis) olusan
borsa fiyat: arasindaki farkliliklarin olasi nedenleri hakkinda degerlendirmeleri igermektedir. Isbu
rapor, degere iliskin herhangi bir goriis icermemekte olup, raporda yer alan degerlendirmeler
herhangi bir tavsiye niteligi tasimamaktadir.
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1. Halka Arza iliskin Ozet Bilgi

Grup’un c¢ikarilmis sermayesinin  1.000.000.000 TL’den 1.200.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artirilacak 200.000.000 TL nominal degerli 200.000.000 adet pay ve ortakligin mevcut
pay sahiplerinden Hiimeyra KESKIN’e ait 100.000.000 TL nominal degerli 100.000.000 adet pay
olmak tizere toplamda 300.000.000 TL nominal degerli payimn halka arzi ger¢eklesmistir.

Halka Arza Iligkin Bilgiler (TL)

1 Adet Nominal Payin Halka Arz Fiyati 5,21
Halka Arz Edilen Pay Adedi 300.000.000
Briit Halka Arz Getirisi 1.563.000.000

2. 10 Kasim 2023 Tarihinde KAP’ta Yayimlanan Fiyat Tespit Raporu

10.11.2023 tarthinde KAP’ta yayimlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Grup’un 31.12.2020,
31.12.2021, 31.12 2022 ve 30.06.2023 tarihli Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore hazirlanmig
konsolide finansal tablolar1 baz alinmistir. Agrotech’in degerinin hesaplamasinda Indirgenmis
Nakit Akimmi Analizi ve Piyasa Carpanlart1 Analizi yontemleri kullanilmis olup esit
agirliklandirilarak 6zsermaye degeri hesaplanmustir. Indirgenmis Nakit Akim1 Analizi’nde 2023 —
2032 yillar1 arasinda Grup yonetiminin beklentileri ve Alnus Yatirim’in tahminleri dogrultusunda
10 yillik projeksiyon yapilmistir. Piyasa Carpanlar1 yonteminde Grup’un 30.06.2023 tarihi
itibartyla son 12 aylik verileri iizerinden hesaplanan giincel degerleme carpanlari dikkate
almmustir. Piyasa Carpani Analizi'nde BIST Secilmis Gida Sirketleri Carpanlari ve BIST
Teknoloji Sirketleri Carpanlar1 dikkate alinmstir. Iki ¢arpan analizinde de Fiyat / Kazang (F/K),
Piyasa Degeri / Defter Degeri (PD/DD) ve Firma Degeri / FAVOK (FD/FAVOK) carpanlarmin
medyan degerleri incelenmistir. BIST Secilmis Gida Sirketleri Carpanlar1 ve BIST Teknoloji
Sirketleri Carpanlari’ndan elde edilen medyanlarin da aritmetik ortalamasi hesaplanip nihai ¢arpan
degerlerine ulagilmistir.

2.1. Indirgenmis Nakit Akinu Analizi

INA metodunda son 2020, 2021, 2022 yillarma ait 12 aylik ve 2023 yil1 6 aylik solo ve konsolide
gelir tablosu ve bilango kalemleri Grup yonetiminin beklentileri ile gegmis mali veriler 1s181nda
analiz edilerek Grup’un konsolidasyona tabi istiraki olan Tartech i¢in 2023-2032 yillarini
kapsayan 10 yillik donem i¢in, Grid i¢in ise 2023-2028 yillarin1 kapsayan 6 yillik donem icin
Indirgenmis Nakit Akimlar1 projekte edilmistir.

2.1.1. Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. INA Analizi

Agrotech’in bagl ortakligi Tartech’e ait ilerleyen donemler igerisinde olusacagi tahmin edilen
nakit akimlarinin bugiinkii degerinin tespiti i¢in kullanilan AOSM degerlerine asagidaki tabloda
yer verilmistir;

2023T  2024T 2025T 2026T 2027T 2028T 2029T  2030T  2031T  2032T

AOSM - Tartech 27,56% 25,66% @ 23,76% | 21,85% 19,95% 18,05% 16,14% 16,14% 16,14% 16,14%
Sermaye Maliyeti 29,50% | 27,50% | 25,50% | 2350% | 21,50% | 19,50% | 17,50% | 17,50% | 17,50% | 17,50%
Ozkaynak Oran 80,63% | 80,63% | 80,63% | 80,63% | 80,63% | 80,63% | 80,63% | 80,63% | 80,63% | 80,63%
Vergi Sonrasi Borg Maliyeti 19,50% | 18,00% | 16,50% | 15,00% | 13,50% | 12,00% | 10,50% | 10,50% | 10,50% | 10,50%
Borg Orant 19,37% | 19,37% | 19,37% | 19,37% | 19,37% | 19,37% | 19,37% | 19,37% | 19,37% | 19,37%
Risksiz Getiri Orani 24,00% | 22,00% | 20,00% | 18,00% | 16,00% | 14,00% [ 12,00% | 12,00% | 12,00% | 12,00%
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Hisse Senedi Risk Primi 550% | 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50%
Tahmini Bor¢lanma Maliyeti 26,00% | 24,00% | 22,00% | 20,00% | 18,00% | 16,00% | 14,00% | 14,00% | 14,00% | 14,00%
Beta 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. i¢in hazirlanmis olan indirgenmis Nakit Akim1 Analizi’nde
2023-2032 yillar1 arast donemi iceren 10 yillik projeksiyon hazirlanarak deger tespiti
gerceklestirilmistir. SNA’lar ve ug deger, degisken AOSM ile indirgenmis ve net finansal borg
diisiilerek Tartech’in 6zsermaye degeri 3.341.786.485 TL ve pay basina 6zsermaye degeri 29,48
TL olarak hesaplanmustir.

TL
SNA'nin Bugiinkii Degeri 1.592.446.670
U¢ Deger Biiyiimesi 5,0%

1.794.078.547
3.386.525.217
45.036.297
297.565
3.341.786.485
Pay Basina Ozsermaye Degeri 29,48

Uc Degerin Bugiinkii Degeri

Firma Degeri

-F inansal.Borg:lar
+ Nakit ve Nakit Benzerleri
Ozsermaye Degeri

2.1.2. Grid Teknoloji LTD. INA Analizi

Agrotech’in bagl ortakligi Grid Teknoloji’ye ait ilerleyen donemler igerisinde olusacagi tahmin
edilen nakit akimlarinin bugiinkii degerinin tespiti i¢in kullanilan AOSM degerlerine asagidaki
tabloda yer verilmistir;

2023T 2024T 2025T 2026T 2027T 2028T
AOSM - Grid 29,50% \ 27,50% \ 25,50% 23,50% 21,50% 19,50%
Sermaye Maliyeti 29,50% 27,50% 25,50% 23,50% 21,50% 19,50%
Ozkaynak Orani 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Vergi Sonrast Bor¢ Maliyeti 26,00% 24,00% 22,00% 20,00% 18,00% 16,00%
Borg Orani 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Risksiz Getiri Oran1 24,00% 22,00% 20,00% 18,00% 16,00% 14,00%
Hisse Senedi Risk Primi 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50%
Tahmini Borglanma Maliyeti 26,00% 24,00% 22,00% 20,00% 18,00% 16,00%
Beta 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Grid Teknoloji Ltd. i¢in hazirlanmis olan Indirgenmis Nakit Akim1 Analizi’nde 2023-2028 yillari
aras1 donemi igeren 6 yillik projeksiyon hazirlanarak deger tespiti gerceklestirilmigtir. SNA’lar ve
u¢ deger, degisken AOSM ile indirgenmis ve nakit ve nakit benzerleri eklenerek Grid’in
O0zsermaye degeri 2.268.086.259 TL ve pay basina Ozsermaye degeri 432,02 TL olarak
hesaplanmustir.

SNA'min Bugiinkii Degeri 858.055.637
U¢ Deger Biiyiimesi 5,0%
Ug¢ Degerin Bugiinkii Degeri 1.409.950.508

Firma Degeri

- Finansal-BorQlar
+ Nakit ve Nakit Benzerleri
Ozsermaye Degeri

Pay Basina Ozsermaye Degeri

2.1.3. INA Analizi Degerleme Sonucu

2.268.006.145

80.114
2.268.086.259
432,02

Tartech i¢in hesaplanan 6zsermaye degeri Agrotech’in %100 dolayli pay sahipligi dikkate alinarak
tamami1 hesaplamaya dahil edilmis olup Grid i¢in hesaplanan 6zsermaye degeri Agrotech’in %90
oranindaki pay sahipligi dikkate alinarak %90 agirliklandirilmistir. Agrotech’in net finansal borcu
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diisiilerek Agrotech’in 6zsermaye degeri 5.383.064.118 TL olarak hesaplanmistir. Pay basina
deger ise 5,38 TL’ye tekabiil etmektedir.

Konsolide
G TARTECH AGROTECH
SNA'min Bugiinkii Degeri 858.055.637 1.592.446.670 2.364.696.743
U¢ Deger Biiyiimesi 5,0% 5,0%

Ug¢ Degerin Bugiinkii Degeri 1.409.950.508 1.794.078.547 3.063.034.004

2.268.006.145 3.386.525.217 5.427.730.747

- Finansal Borglar - 45.036.297 62.715.880
+ Nakit ve Nakit Benzerleri 80.114 297.565 1.568.320

Degeri 2.268.086.259 3.341.786.485 5.383.064.118
Pay Basina Ozsermaye Degeri 432,02 29,48 5,38

2.2 Piyasa Carpanlar1 Analizi

Grup’un %100 bagli ortakligr Ted Investment Tarim ve Medikal Teknoloji A.S.’nin %100 bagl
ortaklig1 olan Tartech Teknoloji Tarim ve Uretim A.S. tarim ve gida sektoriinde, bir diger %90
oraninda bagl ortakligi olan Grid Teknoloji Ltd. teknoloji sektdriinde hizmet vermektedir. Bu
dogrultuda Yurt i¢i benzer sirket carpanlari secilirken iki farkli sektoriin benzer sirket ¢arpanlari
dikkate alinmistir. BIST Gida sektorii carpanlarinin arasindan Tartech Teknoloji Tarim Yatirim
A.S.’nin faaliyetlerine benzer sirketler dikkate alindigr i¢in BIST Gida sirketlerinin bir kismi
elimine edilmistir. Elimine edildikten sonra kalan sirketler “Se¢ilmis Benzer Sirketler” tablosu
altinda verilmistir. Ayrica Grid Teknoloji Ltd. i¢in carpan analizi degerlemesi yapilmistir ve BIST
Teknoloji sektorii sirketleri carpanlart da ayrica dikkate alinmistir. Bu dogrultuda, yurti¢i ¢arpan
analizinde, BIST Gida sektoriinde faaliyet gosteren sirketlerden Tartech’in faaliyetlerine benzer
olanlar ve BIST Teknoloji sektdrlerinde islem goren sirketlerin 30.06.2023 tarihli son 12 aylik
finansal verileri dikkate alinmistir.

Carpan analizinde Firma Degeri / Faiz Amortisman Vergi Oncesi Kar (FD/FAVOK), Fiyat Kazang
Orani (F/K) Carpan1 ve Piyasa Degeri Defter Degeri (PD/DD) carpanlari ile hesaplanan Sirket
O0zsermaye degerleri birbirlerinden ¢ok uzak degerler sonucunu vermistir. Adil degere erismek
adma en yiiksek ve en diislik degerin her biri %25, ortanca degerin ise %50 agirliklandirilmasi
tercih edilmistir. Boylelikle en yiiksek ve en diisiik degerlerin etkisi ¢arpan analizine gore yapilan
hesaplamada ortanca degere gore cok daha diisiik olmustur.

Carpan analizinin tamaminda Firma Degeri / Faiz Amortisman Vergi Oncesi Kar (FD/FAVOK),
Fiyat Kazan¢ Oram1 (F/K) Carpani ve Piyasa Degeri Defter Degeri (PD/DD) ¢arpanlarinin
medyanlar dikkate alinarak degerlemede kullanilmasi uygun bulunmustur.

Piyasa garpanlar1 kapsaminda yurt i¢i carpan degerleri Finnet veri terminalinden 08.09.2023 tarihli
kapanis verileri baz alinmistir.

Grup’un 2023/06 yilliklandirilmis FAVOK, 2023/06 yilliklandirilmis Net Kar, 30.06.2023 tarihi
itibartyla Ozkaynak ve 30.06.2023 tarihi itibariyla Net Parasal Pozisyon tutarlar1 degerlemede
dikkate alinmistir. Hesaplamada kullanilan Grup finansallar1 asagidaki tabloda gosterilmektedir:

2023/06 Yilliklandirilmis FAVOK (TL) 248.383.053
2023/06 Yilliklandirilmig Net Kar (TL) 395.004.792
2023/06 Ozkaynak (TL) 2.905.778.851
2023/06 Net Parasal Pozisyon (TL) -61.147.560
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Yurt i¢i Benzer Sirketler Carpanlar

F/K, FD/FAVOK ve PD/DD carpanlar1 hesaplanirken BIST Secilmis Gida Sirketleri ¢arpanlar1 ve
BIST Teknoloji Sirketleri ¢arpanlarinin ortalamasi alinmastir.

Carpan Ozeti

FIK PD/DD FD/FAVOK
Benzer Sirketler- Gida 16,02 3,30 15,61
Teknoloji 18,32 5,60 17,85
Ortalama 17,17 4,45 16,73
Carpan Analizine Gore Degerleme Sonucu
Yurtici Carpanlar (2023/6A Finansallar)
FD/FAVOK Carpani (x) 16,73
2023/06 Yilliklandirilmis FAVOK 248.383.053
Firma Degeri (TL) 2506 4,155.810.209
2023/06 Net Parasal Pozisyon (TL) -61.147.560
Ozsermaye Degeri (TL) 4.094.662.649
Pay Bagina Deger 4,09
F/K Carpani (x) 17,17
%023/06 Yilliklandirilmig Net Kar 50% 395.004.792
Ozsermaye Degeri (TL) 6.782.853.893
Pay Basina Deger 6,78
PD/DD Carpam (x) 4,45
%023/06 Ozkaynak (TL) 2504 2.905.778.851
Ozsermaye Degeri (TL) 12.939.572.660
Pay Bagina Deger 12,94
Agirhiklandirilmis Ozsermaye Degeri 100% 7.649.985.774
Agirhiklandirilmis Pay Basina Deger 7,65

Carpan analizi hesaplamasinda FD/FAVOK ve PD/DD carpanlari esit agirliklandirilmis olup (her
biri %25), F/K ¢arpanina %50 agirlik verilmistir. Carpan analizinde, Piyasa Degeri / Defter Degeri
(PD/DD), Fiyat/Kazang (F/K) ve Firma Degeri/FAVOK (FD/FAVOK) carpanlarina gore, Grup’un
piyasa degeri 7.649.985.774 TL ve pay basi fiyat1 7,65 TL olarak hesaplanmustir.

2.3. Degerleme Yontemleri Sonucu

Grup’un degerlemesinde Indirgenmis Nakit Akimi Analizi ve Piyasa Carpami Analizi esit
agirhiklandirilmis olup, 6.516.524.946 TL &zsermaye degerine ulasilmistir. Odenmis sermayesi
1.000.000.000 TL olan Grup’un halka arz pay basina degeri 6,52 TL olarak hesaplanmistir. Elde
edilen degere %20 halka arz iskontosu sonrasinda ise 6zsermaye degeri 5.213.219.956 TL, pay
basina deger ise 5,21 TL olarak hesaplanmustir.

Indirgenmis Nakit Akim1 Analizi ve Piyasa Carpan Analizi sonucunda bulunan 6zkaynak degerleri
asagida yer almaktadir.

INA analizine gore Ozsermaye Degeri 50% 5.383.064.118
Pay Basina Deger 5,38
Carpanlar analizine gore Ozsermaye Degeri 50% 7.649.985.774
Pay Bagina Deger 7,65
Agirhklandirlmis Ozsermaye Degeri 100% 6.516.524.946
Agirhiklandirilmis Pay Basina Deger 6,52
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Halka Arza iliskin Bilgiler (TL)

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 6.516.524.946
Halka Arz Iskontosu 20,00%
Halka Arz iskontolu Ozsermaye Degeri 5.213.219.956
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 1.000.000.000
Halka Arz Pay Basina Deger 5,21
Sermaye Artirim Orani 20,00%

Sermaye Artirimi1 Nominal Pay Tutart 200.000.000

Ortak Satis1 Nominal Pay Tutar 100.000.000
Halka Arz Edilecek Nominal Pay Tutari 300.000.000
Halka Arz Biiyiikliigii 1.563.000.000
Halka Arz Sonras1 Ozsermaye Degeri 6.252.000.000
Halka Arz Sonrasi Odenmis Sermaye 1.200.000.000
Halka Agiklik Orani 25,00%

3. Halka Arz Sonuclar

Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirnm A.S.’nin (“Grup”) 15-16-17 Kasim 2023 tarihlerinde
gerceklestirilen talep toplama siirecinde her biri 1 TL nominal degerli pay basina nihai halka arz
fiyat1 5,21 TL olarak belirlenmistir. Grup AGROT hisse koduyla 23 Kasim 2023°de Yildiz
Pazar’da islem gormeye baslamistir. Halka arz sonucglari Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
(“KAP) 20.11.2023 tarihinde agiklanmistir. Buna gore 5,21 TL’den sermaye artis1 yoluyla halka
arz edilen 200.000.000 TL ve ortak satis1 yoluyla halka arz edilen 100.000.000 TL olmak tiizere
toplam 300.000.000 nominal degerli paylarin tamami satilmis olup, halka arz biytikliigii
1.563.000.000 TL olarak gergeklesmistir. Halka agiklik orani %25 dir.

Halka arzda;

e Yurt I¢ci Bireysel Yatirimeilara nihai tahsisat tutarinin yaklasik 1,64 kati,
e Yurt i¢i Kurumsal Yatirimcilara nihai tahsisat tutarmin yaklasik 7,21 kati filtrelenmemis
talep gelmistir.

Boylece, halka arzda planlanan tahsisatin toplam 3,31 kati talep toplanmaigtir.

Halka arz sonucunda, 3.048.095 Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar, 131 Yurt i¢i Kurumsal Yatirimcilar
olmak iizere, toplam 3.048.226 yatirimciya dagitim yapilmistir.

Halka arz fiyati lizerinden gelen talep, halka arz tahsisati ve dagitim bilgisi yatirimeir grubu bazinda
asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Yatirimc1 Grubu Bazinda Halka Arz Tahsisat, Talep ve Dagitim

Planlanan Tahsisat Talep Dagitim

Toplam

Dagitilan Dagitilan

Nominal Nominal
Tutar (TL) Tutara
Oram

Talebi
Yatirinmeir Grubu Nominal Oram Basvuru  Nominal Tutar Karsilanan
Deger (TL) Sayisi (TL) Basvuru

Sayis1

Yurt I¢i Bireysel
Yatirimcilar

Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimcilar

210.000.000  70,0% 3.070.928 345.259.580  34,73% 3.048.095 210.000.000 70,0%

90.000.000  30,0% 134 648.991.222  65,27% 131 90.00.000 30,0%

TOPLAM 300.000.000 100,0%  3.071.062 994.250.802 100,0%  3.048.226 300.000.000 100,0%
Kaynak: KAP
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4. Halka Arz Sonrasi Finansal Ve Operasyonel Performans

Grup paylarinm 23 Kasim 2023 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamasinin ardindan
2023 yili 9 aylik, 2023 yili 12 aylik, 2024 yili 3 aylik ve 2024 yili 6 aylik finansal verilerini
aciklamistir. Grup’un Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) dogrultusunda hazirlanan
“TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde
veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29
Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi
uygulamaya baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan isletmelerin, konsolide finansal tablolar1 da dahil olmak tizere, finansal tablolarinda
uygulanmaktadir.

Grup, soz konusu SPK karari, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve
yayimlanan, “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama
Rehberi’ne istinaden 31 Aralik 2023 tarihinde ve sonrasinda sona eren yila iliskin finansal
tablolarm1 TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi”mi
uygulayarak hazirlamigtir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait
para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin
alma giiclinde hazirlanmasi ve dnceki déonem finansal tablolarin da raporlama donemi sonundaki
cari 6l¢tim birimi cinsinden yeniden diizenlenmesi gerekmektedir. Grup bu nedenle, 30 Haziran
2023 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarini1 da 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma
giicli esasina gore sunmugstur. S6z konusu konsolide finansal tablolar ile onceki donemlere ait
karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk lirasinin genel satin alma giiclinde meydana
gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk lirasinin 30 Haziran 2024 tarihindeki satin
alma giicii cinsinden ifade edilmistir.”

TMS 29 standartlarina uygun 2023 yil1 12 aylik finansal donem ile 2023 ve 2024 yillar1 6 aylik
finansal donemlere iliskin finansal durum tablosu ve gelir tablosu asagida yer almaktadir.

Gec¢cmis Donem Cari Donem
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Sinirli Denetimden Ge¢mis

Finansal Durum Tablosu (TL)

31.12.2023 30.06.2024

Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 426.620.079 14.831.641
Finansal Yatirimlar 1.424.576.016 1.068.672.002
Ticari Alacaklar 297.993.765 1.295.298.651
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.918.109 -
iskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 296.075.656 1.295.298.651
Diger Alacaklar 13.449.195 10.595.479
iskili Taraflardan Diger Alacaklar 11.571.564 10.252.864
iskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.877.631 342.615
Stoklar 296.324 77.920.933
Pesin Odenmis Giderler 494.214.920 62.707.299
Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar - 1.163.277
Diger Donen Varliklar 11.316.536 43.201.631
Dénen Varhklar 2.668.466.835 2.574.390.913
Diger Alacaklar 90.751 81.355
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 90.751 81.355
Kullanim Hakki Varliklari 1.107.515.921 1.120.784.000
Maddi Duran Varliklar 3.417.209.282 3.413.800.756
Maddi Olmayan Duran Varliklar 113.955.422 111.080.390
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Yatirirm Amagli Gayrimenkuller 506.971.263 532.596.000
Pesin Odenmis Giderler 112.544.138 6.681.397
Ertelenmis Vergi Varligi 24.059.133 99.924.773
Duran Varhklar 5.282.345.910 5.284.948.671
Toplam Varhklar 7.950.812.745 7.859.339.584
Kaynaklar

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 632.485.077 825.277.325
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 430.390.411 37.553.493
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli 1.247 824

Kisimlari -
Ticari Borglar 20.815.118 613.227.305
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 352.359 -
iskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 20.462.759 613.227.305
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda 13.056.543 15.696.707
Borglar

Diger Borglar 107.053.053 82.245.072
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 76.117.645 58.129.973
liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 30.935.408 24.115.099
Ertelenmis Gelirler 12.189.559 13.468.675
Doénem Kari Vergi Yiikiimliiliikleri 12.472.225 3.928.601
Kisa Vadeli Karsiliklari 29.972.151 43.098.612
Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin Kisa

Vadeli Karsiliklar 895.619 1.056.081
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 29.076.532 42.042.531
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 5.288.193 16.058.860
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Borglanmalar 679.238 246.586
Uzun Vadeli Karsiliklar 2.979.569 4.443.357
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun

Vadeli Karsiliklar 2.979.569 4.443.357
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 1.106.089.386 1.222.585.994
C)zkaynaklar

Odenmis Sermaye 1.200.000.000 1.200.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 1.274.610.560 1.274.610.560
Emisyon Primi 1.039.228.079 1.039.228.079
Geri Alinmig Paylar - (133.813.748)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 1.601.394.391 1.379.497.528
Aktiieryal Kazang / (Kayp) (890.781) (1.227.737)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / 1.602.285.172 1.380.725.265
(Kayiplari)

Kardan Ayirilan Kisitlanmig Yedekler 113.786.386 113.786.386
Gegmis Y1l Karlari / (Zararlar) 622.497.846 940.893.535
Net Donem Kari 318.395.689 (44.204.717)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 38.666.524 36.788.699
Toplam Ozkaynaklar 6.208.579.475 5.806.786.322
Toplam Kaynaklar 7.950.812.745 7.859.339.584

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sinirhi Denetimden Ge¢mis

Gelir Tablosu (TL) 30.06.2023 30.06.2024

Hasilat 326.256.859 1.786.372.302
Satiglarin Maliyeti (-) (167.380.702) (1.668.776.155)
Briit Kar 158.876.157 117.596.147
Genel Yonetim Giderleri (-) (22.119.608) (81.023.676)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (243.483) (13.100.540)
Aragtirma ve Geligtirme Giderleri (-) (3.532.432) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 59.572.300 110.243.563
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Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (57.979.199) (99.075.046)
Faaliyet Kar1/ (Zarari) 134.573.735 34.640.448
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 80.487.514 579.857.943
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - (24.646.715)
Finansman Gelir / (Gider) Oncesi Faaliyet Kari / (Zarari) 215.061.249 589.851.676
Finansal Gelirler 133.832 36.589.468
Finansal Giderler (-) (2.681.209) (135.519.046)
Parasal Kazang / (Kayip) (52.951.250) (516.758.156)
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) 159.562.622 (25.836.058)
Vergi Gideri 11.966.335 (20.211.257)
Donem Vergi Gideri - -
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 11.966.335 (20.211.257)
Donem Kar /Zarar Dagilimm

Kontrol Giicii Olmayan Paylar 14.990.491 (1.842.598)
Ana Ortaklik Paylari 156.538.466 (44.204.717)
Pay Basina Kazang 29,78 (0,04)
Doénem Kar1/ (Zarar) 171.528.957 (46.047.315)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar 920.721.459 (221.932.090)
Maddi Duran Varlik Degerlemesi 1.191.114.966 (201.062.891)
Yeniden Degerleme Etkisi (270.996.675) 51.287.859
Yeniden Degerleme Vergi Orani Degisim Etkisi - (71.819.942)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang / (Kayiplari) 804.223 (449.488)
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang / (Kayiplar)

Ertelenmis Vergi Etkisi (201.055) 112.372
Diger Kapsamh Gelir / (Gider) 920.721.459 (221.932.090)
Toplam Kapsamh Gelir / (Gider) 1.092.250.416 (267.979.405)
Toplam Kapsamh Gelir / (Gider) Dagilim 1.092.250.416 (267.979.405)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 14.990.491 (1.842.598)
Ana Ortaklik Paylari 1.077.259.925 (266.136.807)

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Grup’un kar marjlarin1 gdsterir tablo asagida verilmistir;

(TL) 30.06.2023 30.06.2024
Briit Kar 158.876.157 117.596.147
Briit Kar Marji 48,70% 6,58%
Esas Faaliyet Kari 134.573.735 34.640.448
Faaliyet Kar Marji 41,25% 1,94%
FAVOK 143.169.931 39.964.255
FAVOK Kar Marji 43,88% 2,24%
Net Kar 171.528.957 (46.047.315)
Net Kar Marji 52,57% -2,58%

Gelir tablosu projeksiyonunda, Grup igin 2023 yili sonunda 411.767.033 TL hasilat tahmin
edilmistir. Grup’un 2023 yilsonu gerceklesen hasilat tutart ise 582.584.465 TL’dir ve
projeksiyonla karsilastirildiginda gergeklesme orani %141,48’dir. 2024 yil sonu projeksiyonunda
ise hasilat 913.750.931 TL olarak tahmin edilmistir. 2024 yili ilk yarisinda ise hasilat

1.786.372.302 TL seviyesinde gergeklesmistir.

Grup i¢in 2023 y1li sonunda 166.557.221 TL briit kar tahmin edilmistir. Grup’un 2023 yil1 sonunda
gerceklesen briit kart 191.566.539 TL seviyesindedir ve projeksiyonla karsilastirildiginda
gerceklesme oran1 %115,02°dir. 2024 y1l sonu projeksiyonunda ise briit kar 401.395.254 TL olarak
tahmin edilmistir. 2024 yil1 ilk yarisinda ise briit kar 117.596.147 TL dir.

2023 yilsonunda 160.211.106 TL esas faaliyet kar1 tahmin edilmistir. Grup’un 2023 yil sonu
gerceklesen esas faaliyet kar1 149.676.065 TL’dir ve projeksiyonla karsilastirildiginda
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gerceklesme oran1 %93,42°dir. 2024 yil sonu projeksiyonunda ise esas faaliyet kar1 389.864.128
TL olarak tahmin edilmistir. 2024 yil1 ilk ¢eyreginde ise esas faaliyet kar1 34.640.448 TL dir.

2023 yili sonunda FAVOK tutar1 164.113.573 TL olarak tahmin edilmisken, Grup’un 2023 yili
gerceklesen FAVOK tutar1 155.726.428 TL seviyesindedir ve projeksiyonla karsilastirildiginda
gerceklesme oran1 %94,89°dur. 2024 yil sonu projeksiyonunda ise FAVOK tutar1 411.711.210 TL
olarak tahmin edilmistir. 2024 y1l1 ilk yarisinda ise FAVOK tutar1 39.964.255 TL dir.

Gelir Tablosu Projeksiyonu Projeksiyon 2023T  Gerceklesen 2023  Gerc¢eklesme Oram
Hasilat 411.767.033 582.584.465 141,48%
Satiglarin Maliyeti 245.209.813 391.017.926 159,46%
Briit Kar/Zarar 166.557.221 191.566.539 115,02%
Esas Faaliyet Kari/Zarari 160.211.106 149.676.065 93,42%
FAVOK 164.113.573 155.726.428 94,89%

5. Halka Arz Sonrasinda Yasanan Fiyat Hareketleri

Grup’un halka arz tarihinden 22.10.2024 tarihine kadar pay fiyatin1 ve islem hacmini gosterir
grafik asagida verilmistir;

Sirket'in Halka Arz Tarihinden Bugiine Pay Fiyati ve Islem Hacmi (TL)
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NO A1 ANO AN MO AT NO AN NOTMOdNO I NOATNMOAINOAAdANO -

= [slem Hacmi (TL) e====Pay Fiyati
Kaynak: Finnet

Agrotech paylarmin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladigi 23 Kasim 2023 tarihinden 22 Ekim
2024 tarihine kadar XU100 (BIST 100) endeksinin gelisimini gosterir grafige asagida verilmistir;

11



-

ALNUSYATIRIM

XU100 Endeksi
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Kaynak: Finnet

Grup paylari, 23.11.2023 tarihinde 5,21 TL fiyatla Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamis olup,
22.10.2024 tarihindeki borsa kapanis fiyat1 13,12 TL’dir. Boylelikle, Agrotech’in 22.10.2024
tarihli kapanis fiyati, halka arz fiyatina gore %151,82 oraninda deger kazanmistir. Buna karsin
BIST 100 Endeksi 23.11.2023 tarihinde 7.898,59 seviyesinde kapanig gerceklestirmisken,
22.10.2024 tarihinde %12 artarak 8.838,60 seviyesine yiikselerek deger kazanmistir. Sonug olarak,
Agrotech’in, 23.11.2023 — 22.10.2024 tarihleri arasinda BIST 100 Endeksi’nin iizerinde bir
performans kaydetmistir.

6. Grup Hakkindaki Son Gelismeler

23.05.2024 tarihli Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna Iliskin 1. Degerlendirme Raporu’ndan sonra
yapilan belli bash 6zel durum agiklamalar1 da asagida yer almaktadir:

1)

2)

Sirket tarafindan yapilan 28.05.2024 tarihli 6zel durum agiklamasina gore, 20 Subat 2024
tarihinde kamuoyuna agiklamis oldugu Paylarin Geri Almmasina Iliskin Bildirim
Kapsaminda, 28 Mayis 2024 tarihinde 18.15-18.60 TL fiyat araligindan 3.452.401 adet
payi geri alinmistir. Bu islemle birlikte taahhiit edilen toplam 10.000.000 lot tutarinda pay1
geri alinmis olup, pay geri alim programi tamamlanmaistir.

Sirket tarafindan yapilan 28.05.2024 tarihli 6zel durum agiklamasina gére, Ozel Durumlar
Tebligi (I1.-15.1)'nin sermaye yapisina ve yonetim kontroliine iliskin degisiklikler ile ilgili
12. Maddesinin agiklama yiikiimliiliigii, b) bendi, "Bir kurucuya ait yatirnm fonlarinin
dogrudan veya dolayli olarak ihrag¢inin sermayesindeki paymin veya toplam oy haklarinin
%S5, %10, %15, %20, %25, %33, %50, %67 veya %95'ine ulagsmas1 ve s6z konusu oranlarin
altina diismesi halinde kurucu tarafindan, yerine getirilir." seklindedir. Pardus Portfoy
Yonetimi A.S.’nin kurucusu oldugu yatirim fonlarmin portfoylerindeki AGROTECH
Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. hisselerinde 28/05/2024 tarihinde 60.300.000 adet lot
hisse satimi1 gergeklesmis, bu islem sonucunda Pardus Portfoy Yonetimi A.S. nin kurucusu
oldugu yatirim fonlarmin portfoylerindeki AGROTECH Yiiksek Teknoloji ve Yatirim
A.S. hisseleri % 5 smirinin altina diiserek %0,19'a ulasmistir.
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Sirket tarafindan yapilan 29.05.2024 tarihli 6zel durum agiklamasina gore, Pardus Portfoy
Yonetimi A.S.’nin kurucusu oldugu yatirim fonlarmin portfoylerindeki AGROTECH
Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. hisselerinde 28/05/2024 tarihinde 60.251.557 lot hisse
satimi1 sehven 60.300.000 lot olarak bildirilmistir. S6z konusu 60.251.557 lot hisse satimi
sonucunda, bu islem sonucunda Pardus Portfdy Yonetimi A.S.’nin kurucusu oldugu
yatirim fonlarmin portfoylerindeki AGROTECH Yiiksek Teknoloji ve Yatirirm AS
hisseleri % 5 smirinin altina diiserek %0,20'ye ulasmistir.

Sirket tarafindan yapilan 03.06.2024 tarihli 6zel durum agiklamasina gore, Sirket’in 08
Mayis 2024 tarihinde ilk duyurusunu gercgeklestirdigi tokenizasyon alaninda yapmis
oldugu yatinmlarla ilgili olarak, Bitplus Markasinin satin alma islemleri, yazilim
entegrasyonlari, mobil uygulamalari, son kullanici uyarlamalar1 ve uluslararasi faaliyet
gosterebilecegi regiilatif ¢aligmalar1 tamamlanarak platformu uhdesinde 6.93 Milyar adet
coin ile aktif olmustur. Platformun erisim linki: www.bitplus.com.tr “dir.

Sirket, 31.03.2024 tarihi itibartyla yaymnlanan Sermaye Artirnrminda Elde Edilen Fonun
Kullanim Yerlerine iliskin Denetimden Sorumlu Komite Raporu’nda verilen bilgilere gére
halka arzdan elde edilen fonun 46.700.000 TL’lik kismini isletme sermayesinin
giiclendirilmesinde kullanilmistir.

Sirket tarafindan yapilan 10.06.2024 tarihli 6zel durum agiklamasina gore, Yonetim
Kurulu’nun 10.06.2024 tarihli toplantisinda Katilim Finans Ilkelerine uyum saglanmasi
amaci ile Sirket Esas Sozlesmesinin "Amag¢ ve Konu" baslikli 3.maddesinin tadil

edilmesine karar verilmistir.

Sirket tarafindan yapilan 14.06.2024 tarihli 6zel durum aciklamasma gore, Sirket,
depolamacilik, lojistik ve otomotiv sektdriindeki faaliyetlerini daha dinamik ve etkin
gerceklestirebilmesi i¢in bagh ortakligi Ayazaga Depoculuk ve Lojistik A.S.'nin
sermayesinin 100.000 TL'den 300.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina, ticaret unvaninin "E Cars
High Technology Arag Uretim Lojistik ve Depolama A.S." olarak degistirilmesine karar
vermistir.

Sirket tarafindan yapilan 14.06.2024 tarihli 6zel durum agiklamasina gore, Sirket’in
14.06.2024 tarihli yonetim kurulu toplantisinda; Hasan Hiiseyin DEMIROZiin istifasinin
kabuliine, Dr.imdat DOGAN"n 14.06.2024 tarihi itibariyle vekaleten Genel Miidiir olarak
atanmasina karar verilmistir.

Sirket tarafindan yapilan 24.06.2024 tarihli 6zel durum agiklamasina gore, Sirket, Y 6netim
Kurulunun 21.06.2024 tarihinde almis oldugu karara istinaden, sirket paylarinin FTSE
endekslerine dahil edilmis olmasi sebebiyle artan yabanci yatirimer ilgisini karsilayarak
sirket pay senetlerinde gerekli likiditasyonu saglamak amaciyla 20.02.2024 tarihinde
baglatilan pay geri alim programi kapsaminda alinmig olan 10.000.000 lot pay senedi
ortalama 17,12 TL fiyattan satmustir.

10) Sirket tarafindan yapilan 27.06.2024 tarihli 6zel durum agiklamasina gore, 10 Haziran

2024 tarihli agiklamasinda, Yo6netim Kurulunun karart dogrultusunda Katilim Finans
Ilkelerine uyum saglanmasi1 amaciyla Sirket Esas S6zlesmesi'nin "Amag ve Konu " baslikli
3. maddesinin ilgili yerlerinin tadil edilmesine karar vermis olup, gerekli yasal izinlerin
alinmasi i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'na (SPK) bagvuruda bulunuldugu ifade edilmistir.
S6z konusu bagvuru, 27 Haziran 2024 tarihinde Sirkete teblig edilen SPK'nin 25 Haziran
2024 tarih ve E-29833736-110.03.03-55795 sayili yazisi ile uygun gérillmistiir.
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11) Sirket tarafindan yapilan 28.06.2024 tarihli 6zel durum agiklamasina gore, Sirket, 14
Haziran 2024 tarihinde kamuoyuna yapmis oldugu agiklamaya istinaden, bagli ortaklig
olan Ayazaga Depoculuk ve Lojistik A.S.'nin sermayesi 300.000.000 TL'ye yiikseltilecek
olup, ticaret unvanimin "E Cars High Technology Arac Uretim Lojistik ve Depolama A.S."
olarak degistirilmesine yonelik siirecler tamamlamistir. Bu dogrultuda, Yonetim
Kurulunun aldig1 karara istinaden, sirketin bagli ortakligi olan Joyce Elektrikli Arag
Teknolojileri A.S.'nin 75.000 TL nominal degerli paylarinin devredilmesine karar
vermistir.

12) Sirket tarafindan yapilan 13.08.2024 tarihli 6zel durum agiklamasina gore, Sirket’in
Yénetim Kurulunun 13.08.2024 tarihli karari ile Hiimeyra KESKIN Yénetim Kurulu
Bagskani, Ayse Bilun KESKIN Y&netim Kurulu Baskan Vekili secilmistir.

13) Sirket tarafindan yapilan 19.08.2024 tarihli 6zel durum agiklamasina gore, Sirket’in bagl
ortaklig1 Bitplus Yazilim Ticaret ve Sanayi A.S. 02.07.2024 tarihli ve 32590 sayil1 Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiirlirliige giren 7518 sayili "Sermaye Piyasas1 Kanunu'nda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun" uyarinca yapilan duyuru kapsaminda tasfiye beyanini
Sermaye Piyasas1 Kurulu'na iletmis ve tasfiye siirecine iliskin iglemleri baglatmistir. Ayrica
Sirket Yonetim Kurulu 19.08.2024 tarihinde ger¢eklestirmis oldugu toplantida teknoloji
faaliyetlerinin optimizasyonu ve verimliliginin artirilmasi amaciyla bagl ortakligi olan
Grid Teknoloji Ltd.'nin tasfiye edilmesine, Grubun teknoloji faaliyetlerinin Kaliforniya
merkezli bagl ortakligi Agrotech USA LLC. ve Dubai merkezli bagh ortakligi Agrotech
Global LTD. catis1 altinda yiiriitiilmesine karar vermistir.

14) Sirket tarafindan yapilan 21.08.2024 tarihli 6zel durum agiklamasmna gore, Genel
Miidiirliik gorevini vekaleten yiiriiten Dr. Imdat Dogan'm 21.08.2024 tarihli Y&énetim
Kurulu toplantisinda Genel Miidiir olarak atanmasina karar verilmistir.

15) Sirket tarafindan yapilan 26.08.2024 tarihli 6zel durum agiklamasina gore, Sirket;

-Usak ili, Esme llgesi, Bahge Mevkii, Bah¢e K&y Sokagi N27/2 ve Usak ili, Esme Ilgesi,
Elvanlar Mahallesi, Elvanlar Takmak Arasi Kiime Evler N15 adresinde, AGROTECH
YUKSEK TEKNOLOJI VE YATIRIM A.S. ESME SUBESI,

-Balikesir ili, Burhaniye Ilcesi, Kocacami Mah., Edremit Yol Boyu Sokak N42/1
adresinde, -AGROTECH YUKSEK TEKNOLOJI VE YATIRIM A.S. BURHANIYE
SUBESI,

-Samsun ili, 19 Mayis Ilgesi, Candir Mah., Ciflik Sokak N1 adresinde, AGROTECH
YUKSEK TEKNOLOJI VE YATIRIM A.S. SAMSUN SUBESI unvanlariyla sirket
faaliyetlerini genisletmek amaciyla subeler agmistir.

16) Sirket tarafindan yapilan 17.09.2024 tarihli 6zel durum agiklamasina gore, Sirket, %70
oraninda sahip oldugu bagl ortakli1 Profert Yiiksek Teknoloji Giibre ve Zirai Uretim
A.S.nin geri kalan %30 oranindaki paylar1 da 17.09.2024 tarihinde satin alinmis olup,
Profert Yiiksek Teknoloji Giibre ve Zirai Uretim A.S. firmasi Sirketin %100 bagli ortaklig1
konumuna gelmistir.

17) Sirket tarafindan yapilan 24.09.2024 tarihli 6zel durum agiklamasia gore, 24.09.2024
tarihli Yonetim Kurulu Karari ile sirket is ve islemlerinin Y onetim Kurulu tarafindan daha
once belirlenen is programi ve biit¢esi cercevesinde gerceklestirilmesini saglamak iizere
Icra Kurulu kurulmasina ve icra Kurulu Baskanligi'na (CEO) Sn. Tevfik CERCINLI'nin
getirilmesine karar vermistir.

14



