DEVRALMA SEKLINDE BiRLESME SOZLESMESI

1. BIiRLESME SOZLESMESININ KONUSU :

- istanbul Ticaret Sicili Miidirligii nezdinde 570679 sicil numarasiyla tescilli, sirket merkezi Acibadem
Mahallesi, Cecen Sokak, No: 25, Akasya AVM, Uskiidar, istanbul adresinde bulunan, Uskiidar Vergi
Dairesi’nde 0280414690 vergi kimlik numarasi ile kayith Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim
sirketi (Asagida kisaca “Devralan” veya “Akis GYO” olarak anilacaktir.) ile

istanbul Ticaret Sicili Midiirligii nezdinde 175019 sicil numarastyla tescilli, sirket merkezi Acibadem
Mahallesi, Cecen Sokak, No: 25, Akasya AVM, Uskiidar, istanbul adresinde bulunan, Uskiidar Vergi
Dairesi’'nde 5240627617 vergi kimlik numarasi ile kayith Karhtepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm
Anonim Sirketi (Asagida kisaca “Devrolunan” veya “Karlitepe” olarak anilacaktir) arasinda,

6102 Sayil Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 136 ve devami madde hiikiimleri ile Kurumlar Vergisi
Kanunu (“KVK”) ve Vergi Usul Kanunu cergevesinde devralma seklinde birlegsmek maksadiyla agagidaki
sartlarla isbu Devralma Seklinde Birlesme Sozlesmesi (“Sozlesme”) akdedilmistir.

Karlitepe ve Akis GYO, ayri ayr “Taraf”, birlikte “Taraflar” olarak anilacaktir.

2. BIiRLESME iSLEMINE TARAF SIRKETLERIN ORTAKLIK YAPILARI VE YONETiIM ORGANI UYELERI
iLE SIRKETLERI TANITICI GENEL BILGILER:

2.1. AKi$ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiIM SIiRKETI
Akis GYO’nun kayith sermaye tavani 2.000.000.000-TL ve 6denmis sermayesi 805.000.000,00-TL’ dir.

Sirketin ortaklik yapisi birlesme sézlesmesi tarihi itibariyle asagidaki gibidir.
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. I ;  SermayePayi

 paySahibi oy semayepap () STV !
Raif Ali Dingkdk A 21.811.943,88 2,71
Raif Ali Dingkék B 98.327.036,32 12,21

| Akkok Holding A.S. B 118.038.924,34 14,66

| Alize Dingck6k B 72.297.587,40 8,98
Niltifer Dingkdk Ciftgi A 14.541.295,92 1,81
Niltifer Dingkdk Ciftgi B 51.051.829,63 6,34
Alina Dingkok B 45.661.756,79 5,67
Diger B 383.268.625,72 47,62
Toplam 805.000.000,00 100

Akis GYO’nun A grubu paylari nama, B grubu paylan hamiline yazil olup gikarilmis sermayesinin tamami
6denmigtir.
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Sirketin Yonetim Kurulu Giyeleri, gorevleri ve ¢alisma siireleri agagidaki gibidir.

Yénetim Kurulu Oyeleri

' | seclidii
Adi-Soyadi Gorevi Genel Kurul Gdrev Siiresi
| Tarihi
Raif Ali DINCKOK I Yonetim Kurulu Baskani 31.03.2022 |[31.03.2025’e kadar
ihsan Géksin DURUSOY Yénetim Kurulu Baskan Vekili | 31.03.2022 | 31.03-2025'¢ kadar
Ahmet Cemal DORDUNCU Yonetim Kurulu Uyesi 31.03.2022 |31.03.2025' kadar
Alize DINCKOK Yénetim Kurulu Uyesi 31.03.2022 | 31:03.2025' kadar
ihsan Goksin DURUSOY Yonetim Kurulu Baskan Vekili | 31.03.2022 |31:03.2025'¢ kadar
Mehmet Emin CIFTCI Yénetim Kurulu Uyesi 31.03.2022 [31:03-2025%e kadar
i\r/];erI;? iji:jzgn&agtig;zret A-3. Temsilcisi Yénetim Kurulu Uyesi 31.03.2022 31.03.2025'e kadar
Berna ULMAN Bagimez Yonetim Kurulu Oyesi | 06:04-2023 |31.03.2025e kadar
Elif ATES OZPAK Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 06.04.2023 |31.03.2025"e kadar
Cem YALCINKAYA* Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi - )

* Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi FERDA BESLI’nin istifasi sonrasinda bogalan Bagimsiz Yonetim Kurutu Uyeligine Ydnetim Kurulu'muzca, 14 Temmuz
2023 tarihinde CEM YALGINKAYA’nin ilk Genel Kurulun onayina sunulmak Gzere, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 363. maddesi uyarinca atanmasina karar

verilmigtir.

Sirketi Tanitici Genel Bilgiler

Sirket Unvani : | Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligl Anonim Sirketi

Hukuki Statusii : | Anonim Sirket

Tabi Oldugu Ozel Mevzuat : | Sermaye Piyasasi Mevzuati

Halka Aciklik : | Halka acik paylari BIST' te islem goren

Ticaret Sicil Midiirliga / Sicil No. | : | istanbul / 570679

Vergi Dairesi / Vergi Sicil No. - | Uskiidar / 0280414690

Merkezi . Ambadem Mah., Cecen Sokak, Akasya AVM, No: 25, Uskiidar,
ISTANBUL

MERSIS No. : | 0028041469000015

Kurulus Tarihi 1122.11.2005

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak
Faaliyet Konusu : | gayrimenkullere, gayrimenkuliere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim

yapmak
Iinternet Sitesi : | www.akisgyo.com
Telefon Numarasi 110212 3930001
Faks Numarasi 1102123930102
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2.2. KARLITEPE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM ANONIM SiRKETI

Karlitepe’nin 6denmis sermayesi 71.000.000,00-TL'dir. Karlitepe, kayitl sermaye tavanina tabi degildir.
Karlitepe’nin rapor tarihi itibariyle tek ve %100 ortag Akig GYO'dur.

Karlitepe’nin paylarinin tamami nama yazil olup, imtiyazh pay senedi bulunmamaktadir.

Sirketin Yonetim Kurulu Gyeleri, gérevleri ve ¢alisma siireleri agagidaki gibidir.

.  Yénetim Kuruiu Uyeleri
f Yol - Secildigi Genel Gorev
i AdiSovedl | Sirev Kurul Tarihi siiresi
Raif Ali DINGKOK Ydnetim Kurulu Bagkani 04.05.2023 ER]
Levent CANAKCILI Ydnetim Kuruiu Baskan Vekili 04.05.2023 3vil
Naile Banuhan YURUKOGLU Yénetim Kurutu Uyesi |  04.05.2023 3 vl
Sirketi Tanitici Genel Bilgiler
{$irket Unvani : | Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Anonim Sirketi
Hukuki Statldsi : | Anonim Sirket
Tabi Oldugu Ozel Mevzuat : | Ozel bir mevzuata tabi degildir.
Halka Agikhk : | Halka acik degildir.
Ticaret Sicil Miidiiritigt / Sicil No. ;| istanbul / 974434
Vergi Dairesi / Vergi Sicil No. .| Uskiidar / 5240627617
. Acibadem Mah., Cecen Sokak, Akasya AVM, No: 25, Uskidar,
Merkezi g
ISTANBUL
MERSIS No. :10524062761700011
Kurulus Tarihi :112.05.2015

Genel olarak her tiirlii gayrimenkul alimi, satimi, gelistirmesi,
kiralamast ile sahip oldugu arazi ve arsalarda proje gelistirmek, ilgili
Faaliyet Konusu - | arazilerde insaatlar yaptirmak, her tiirld bina, ofis, tesis, peyzaj
mimarlig1 ve gevre tasarimi kapsaminda mimarlik, mihendislik, teknik
danismanlik ve isletme hizmeti vermektir.

internet Sitesi i B
Telefon Numarasi 1102123930001
Faks Numarasi 110212 3930102

3. BIRLESME iSLEMINE ESAS ALINAN YONETIM ORGANLARI KARARLARI:

Birlesme islemine, Devralan’in 16.10.2023 tarih ve 2023-47 sayil, Devrolunan’nin 16.10.2023 tarih ve
2023-05 sayil Yonetim Kurulu Kararlart ile karar verilmigtir.

Devralan ve Devrolunan’in Yénetim Kurullarinca Devrolunan’in tiim aktif ve pasifiyle bir kil halinde
Devralan’a devri ve devir suretiyle Devralan gatisi altinda birlesmelerine ve Devrolunan’in tasfiyesiz
infisahi islemlerine baslaniimasina, birlegme isleminin 30.06.2023 tarihli finansal tablolar esas alinarak

gergeklestirilmesine karar verilmistir.
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Bu kapsamda, gerek Devralan gerekse de Devrolunan’in Yénetim Kurullan, asagidaki sartlaria ve 6362
saytl Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurutu (“SPK”)'nun [1-23.2 saytl Birlegme ve Bdliinme
Tebligi (“Teblig”), TTK'nin 136 ila 158.maddeleri dlizenlemeleri ile KVK'nin 18, 19 ve 20.maddelerive 1
Seri No’lu KVK Genel Tebligi hiikiimleri, Ticaret Sicil Yonetmeligi ve ilgili sair mevzuat hikimleri .
dogrultusunda, Devralan Akis GYO’nun Devrolunan Karlitepe’nin halihazirda oy hakki veren paylarinin
%100’iine sahip olmasi ve bu nedenle Devrolunan’in tek ortagl olan Devralan Akis GYO'ya pay
verilmesinin gerekmemesi nedeniyle, Teblig’in 13.maddesi ile TTK'nin 155/1. maddesi ile 156/1.
maddesinde 6ngériilen “Sermaye Sirketlerinin Kolaylastinlmis Sekilde Birlegmesi” dizenlemelerine
uygun olarak Devrolunan’in kayrth degerleri izerinden Devralan’a tasfiyesiz ve biitin aktifleri, pasifleri,
haklar ve yiikiimluliikleri ile bir biitlin (kiil) halinde dahil edilmesi suretiyle birfesmesini ngdrmuslerdir.

Sermaye piyasasi mevzuati geregi, birlesme islemi nedeniyle Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
(“KAP”) yapilmasi gereken tiim agiklamalar gergeklestirilecek olup, Teblig’in “Kamunun Aydinlatiimast”
baslikli 8.maddesi uyarinca dngériilen tiim yikiimliliikler yerine getirilecektir. SPK'nin 16.12.2014 tarih
ve 35/1207 sayili ilke karari uyarinca, TTK'nin 155.maddesinin birinci fikrasinda dizenlenen sartlara
uyan kolaylastirilmig usulde birlesme islemlerinde, Teblig'in 8.maddesinin ikinci fikrasinda sayifan
belgelerin kamuya agiklanmasina iliskin 30 (otuz) giinlik stirenin uygulanmamasina ve uygulamanin bu
sekilde yonlendirilmesine karar verilmistir. Bu kapsamda, s6z konusu yukiimlialiklerin yerine
getirilmesinde 30 (otuz) guinliik stire sarti uygulanmayacaktir.

Ayrica, birlesme islemi kolaylastinimis usulde yapildigindan, birlegmeye iliskin inceleme hakki
saglanmamus, birlesme raporu, bagimsiz denetim raporu ve uzman kurulug raporu hazirlanmamis olup
birlesme isleminin ve isbu Sézlesme'nin Taraflarin genel kurullarinda onaylanmasina gerek
bulunmamaktadir.

S6zlesme’nin konusunu, Devrolunan’in Devralan ile devir suretiyle birlesmesi ve Devrolunan’in
tasfiyesiz infisah olmasini olusturmaktadur.

BiRLESME iSLEMINE ESAS ALINAN FINANSAL TABLOLAR:

Sozlesme’ye konu birlesme igleminde, Taraflarin SPK diizenlemelerine uygun olarak hazirladig),
bagimsiz denetimden gegmis 30.06.2023 tarihli finansal tablolari esas alinacaktir. Taraflar’'in birlesmesi,
Devrolunan’in Devralan’a devri ve bu surette Devrolunan’in tasfiyesiz infisahi suretiyle olacagindan,
Devrolunan’in 30.06.2023 tarihli bilangosunda bulunan tiim aktif ve pasiflerinin bir kil halinde Devralan
tarafindan devralinmasi suretiyle gerceklestirilecektir.

BIRLESME ISLEMINE iLiSKiN BIiRLESME VE DEGIiSIM ORANI, DEVROLUNAN’IN
HiSSEDARLARININ DEVRALAN'DAKi PAYLARINA ILISKIN AGCIKLAMALAR VE PAYLARIN
DEGISTIRILMESININ SEKLI VE AYRILMA AKGESINE iLiSKIN BILGILER:

Taraflar'in 30.06.2023 tarihli bilangolari esas alinmak suretiyle Devrolunan’in devir tarihindeki bilango
degerleri, Devralan tarafindan bir bitiin halinde devralinacak ve aynen bilangosuna gegirilecektir.
Birlesme islemi ile Devrolunan aktif ve pasifi ile birlikte kil halinde Devralan tarafindan devralinacak
olup, Devrolunan’in paylarinin %100’ine Devralan sahip oldugundan, birlesme nedeniyle Devralan
biinyesinde sermaye artirimi yapilmayacak ve bu nedenle mevcut ortaklik yapisi degismeyecektir.
Degisim orani ya da denklestirme tutarinin hesaplanmasina da gerek bulunmamaktadir.

Birlesme islemi nedeniyle Devralan biinyesinde sermaye artinmi gergeklestiriimeyeceginden, birlesme

islemi nedeniyle yeni pay ihrag edilmeyecek ve ihrag belgesi ¢ikariimayacaktir. Birlegme islemi nedeniyle
TTK 141.madde cercevesinde herhangi bir ayrilma akgesi verilmeyecektir.

il e . AKIS , | A KAR GAYRI
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10.

11.

UZMAN KURULUS GORUSU:

Teblig’in 13.maddesinin 2.fikrasi hikmii geregince, kolaylastiriimis birlesmede uzman kurulug gorisi
aranmamaktadir. Devralan ve Devrolunan’in isbu birlesme iglemine esas alinan Yénetim Kurulu
Kararlarinda belirtildigi sekilde, birlesme islemi kolaylastinlmis usulde gercekleseceginden uzman
kurulus gorasi alinmayacaktir.

AYRILMA AKCESi VE DENKLESTIRME ODEMESI:

Sozlesme konusu birlesme islemi nedeniyle herhangi bir ayrilma akgesi veya denkiestirme 6demesi s6z
konusu degildir.

DEVRALAN’IN DEVROLUNAN’IN UCUNCU KiSILERE OLAN BORGLARINDAN SORUMLULUGU :

Devralan tarafindan Devrolunan’in iiglincii kisilere olan borglar, yapilmig antasma sartlari, TTK ve ilgili
sair mevzuat diizenlemelerine uygun olarak, vadelerinde tam ve eksiksiz olarak &denecektir.
Devrolunan’in vadesi geldigi halde, alacaklilarinin miiracaat etmemesi nedeniyle édenmemis olan
borglari ile vadesi gelmemis ve/veya ihtilafli bulunan borglanna iligkin olarak TTK'nin 157.maddesinde
diizenlenen alacaklilarin cagrilmasi ve korunmasina iliskin hiikiimler uygulanacaktir.

DEVRALAN’IN DEVROLUNAN’IN VERGi BORGLARINDAN SORUMLULUGU :

Devralan ile Devrolunan devir tarihi itibariyle hazirlayacaklari ve miistereken imzalayacaklarn kurumlar
vergisi beyannamesini, birlesmenin Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edildigi tarihten itibaren 30
(otuz) giin icerisinde birlesme sonucu tasfiyesiz infisah edecek Devrolunan’in bagh bulundugu vergi
dairesine vereceklerdir.

Devralan, Devrolunan’in tahakkuk etmis ve birlesme tarihine kadar tahakkuk edecek tiim vergi
borglanm ddeyecegini ve diger ddevlerini yerine getirecegini taahhiit ettigi bir taahhiitnameyi s6z
konusu beyannamelere ekleyerek yasal stresi iginde ilgili vergi dairesine bildirecek ve ilgili vergi
dairesince Devralan’dan teminat talep edilmesi halinde, Devralan ayrica yeterli bir teminat
gosterecektir.

BiRLESME TARIHI :

SPK tarafindan Kolaylastiriimis Usulde Birlesme islemine ifigkin Duyuru Metni’nin onaylanmasini takiben
Taraflar'in yénetim kurullari Sézlesme ile birlikte Ticaret Sicil Mudrliklerine bagvuru yapacaklardir.
TTK'nin 153.maddesi uyarinca birlesme, birlesmenin ticaret siciline tescili ile gegerlilik kazanacak olup,
tescil tarihi “Birlesme Tarihi” olarak kabul edilecektir.

DEVROLUNAN’IN iNFiSAH EDECEGI TARIH :

TTK’nin 152.maddesinin 3.fikrasi uyarinca, Devrolunan, birlesmenin ticaret siciline tescil tarihi itibariyle
infisah edecek olup, kaytlari istanbul Ticaret Sicil Miidirligi’'nden terkin edilecektir. Devrolunan’in
islem ve eylemleri, birlesme isleminin ticaret siciline tescil tarihi itibariyle Devralan hesabina yapilmig
sayilacaktir.

AKIS , | W : 1}
(\,m\q&r&w.. ‘A rmwﬁxﬂ'r.fl}f‘_L(G)pdsa Nl KAR GA!RIMMIJ
L)J":";’_,) T M/) /SIS No: osmml [

5



12.

13.

14.

15.

16.

17.

DEVROLUNAN’IN iSLEM VE EYLEMLERININ DEVRALAN HESABINA YAPILMIS SAYILACAGI
TARiH :

Devrolunan’in islem ve eylemleri Birlesme Tarihi’nden itibaren Devralan hesabina yapilmis sayilacaktir.
Devrolunan’in Birlesme Tarihi'ne kadar olan islemlerinden dogan kar ve zararlar Devrolunan’a ait olacak
ve bu hesaplar bir kiil halinde Birlesme Tarihi’nde Devralan hesaplarina intikal edecektir.

MALVARLIGI VE SAIR HAKLAR iLE HESAPLARIN iNTIiKALI :

Devrolunan’a ait tim menkul, gayrimenkul ve sair haklar Birlesme Tarihi itibariyle timiyle, aynen ve
kil halinde kiilli halefiyet ilkesi dogrultusunda kendiliginden Devralan’a intikal edecektir. Tescile tabi
olan haklarin tescilleri isbu Sozlesme'ye istinaden yapilacaktir.

iMTiYAZLI PAYLAR VE INTiFA SENETLERI :

Devralan’in esas sézlesmesinde yer alan diizenlemeye gére A pay grubu sahiplerinin, yénetim kurulu
tyelerinin gogunlugunun segiminde aday g&sterme imtiyazi olup, bu imtiyazlar, birlesme isleminden
sonra da devam edecektir.

Diger taraftan, Taraflar’in her ikisinde de intifa senedi bulunmamaktadir.

TARAFLAR'IN YUKUMLOULUKLERiNi YERINE GETIRMEMELERININ SONUGLARI :

Taraflar, yukaridaki hususlardan baska, devralma seklinde birlesme konusunda, TTK, KVK, sermaye
piyasast mevzuati ve ilgili sair mevzuat diizenlemelerine gore kendilerine terettiip eden diger tim
vecibeleri de eksiksiz olarak yerine getireceklerdir.

Sozlesme’den kaynaklanan yiikiimliiliikleri yerine getirmeyen Taraf, diger Tarafin bu ylizden ugradig
tim zararlari tazmin edecektir. Birlesmenin gerceklesmemesi halinde, Taraflar, birbirlerinden herhangi
bir nam altinda talepte bulunmayacaktir.

GENEL KURUL TOPLANTISI :

Teblig’'in 13.maddesinin 2.fikkrasi hikmi uyarinca Taraflar kolaylastinimig usulde birlegmeyi
gergeklestirecekler ve Devralan'da herhangi bir sermaye artirimi yapilmayacaktir. Bu nedenle, S6zlesme
genel kurullarin onayina sunulmayacak ve genel kurul toplantisi yapilmayacaktir. SPK tarafindan
kolaylastinimis usulde birlesme islemine iliskin duyuru metninin onaylanmasint takiben Taraflar'in
ydnetim kurullari Sozlesme ile birlikte ticaret sicillerine bagvuru yapacaklardir.

OZEL MEVZUAT HUKUMLERI UYARINCA RESMi KURUMLARDAN ALINAN ONAY YAZILARI

Devralan’in, Devrolunan’in halihazirda oy hakki veren paylarinin %100’tGne sahip olmasi nedeniyle,
gerceklestirilecek birlegme iglemi 2010/4 no.lu Rekabet Kurulundan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve
Devralmalar Hakkinda Teblig’'in 6.maddesinin 1.fikrasinin a bendi geregi “kontrol degisikligine yol
agmayan grup igi islem” niteliginde oldugundan, Rekabet Kurulu’na birlesme igin izin basvurusunda
bulunulmamistir. Bu dogrultuda, gerektigi takdirde Devralan tarafindan SPK'ya bir beyan verilecektir.

Ayrica, isbu Sézlesme SPK onayina tabi olmak tzere diizenlenmis olup, Kolaylastinimig Usulde Birlesme

islemine iliskin Duyuru Metni'nin SPK tarafindan onaylanmasi sartiyla birlesme iglemi
sonuglandirniacaktir.
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18. YONETiM ORGANLARINA VEYA YONETICiLERE SAGLANAN OZEL YARARLAR :

isbu birlesme islemi nedeniyle Taraflar’'in yénetim organlarina veya yoneticilerine herhangi bir 6zel
yarar saglanmayacaktir.

19. SINIRSIZ SORUMLU ORTAKLARIN iSIMLERIi :
Taraflarin ortaklar i¢in dogacak herhangi bir ek 6deme yiukimlulUgli veya diger kisisel edim
yukiimlilakleri ve simirsiz sorumiuluk hali s6z konusu degildir. Taraflar'in her biri de anonim sirket
seklinde faaliyette bulunmasi sebebiyle herhangi bir sirket tird farklibk kaynakh yikimlilik ya da
sorumluluk bulunmamaktadir.
Taraflar nezdinde sinirsiz sorumtu ortak yoktur.

20. DAMGA VERGISi :
isbu Sézlesme, 4684 sayili Kanun ve 488 Damga Vergisi Kanunu uyarinca damga vergisinden istisnadir.

21. BIRLESME iSLEMINE iLiSKiN HAZIRLANAN DUYURU METNINE SPK ONAY] :

Kolaylastirilmis Usulde Birlesme islemine iligkin Duyuru Metni, SPK tarafindan lﬁ L. 2622 tarih
ve E—12233903~-3U0 05.05 -4 sayill yazi ile onaylanmigtir.
s

22. iMZA VE YUORURLUK TARIHi :

isbu Sézlesme, Taraflarca 16.10.2023 tarihinde 4 (d6rt) asil olarak imzalanmigtir. SPK izninin alinmasi ve
Taraflar'in yonetim kurullarinin onayi ile ylriirlage girer ve Taraflar arasinda hiikiim ifade eder.
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