GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Meka Beton Santralleri imalat San. ve Tic. A.S. Ekim 2023

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin Meka Beton Santralleri Imalat Sanayi
ve Ticaret A.S. (“Sirket” ve/veya “Ihracc”) icin hazirladigl Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla
hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Bu raporda yer
alan Sirket verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza iliskin yatirim kararlarini KAP’ta
yayinlanan Izahname’yi inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Oncesi Gikarilmis Sermaye (TL) 50.000.000 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 16.900.000
Halka Arz Bzeti Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL) 62.500.000 |Halka Acilacak Oran (%) 27,04%

Sermaye Arttirim (TL) 12.500.000 |Halka Arz Satis Fiyati (TL) 25,00

Mevcut Pay Satigi (TL) 4.400.000 |Satis Yontemi Sabit fiyat ile talep toplama)

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Onemli Bilgiler

1971 yilinda kurulan Sirket; insaat, agrega Uretimi, endiistriyel Gretim ve madencilik endUstrilerinin ihtiyaci olan beton
santralleri ile kirma eleme ve madencilik ekipmanlarinin pazarlanmasi, tasarimi, imalati, montaji ve satis sonrasi
hizmetlerini gerceklestirmektedir.

Bu Gretimleri gergeklestirmek icin gerekli makine, techizat, hammadde, mamul ve yart mamullerin ithalati, ihracati, alimi
ve satimi faaliyetlerini de yerine getirmektedir. Ayrica, Sirket Urettigi Griinlerin satis sonrasi hizmetler kapsaminda saha
kurulumunun yapilmasi, devreye alinmasi, saha test hizmetlerinin verilmesi, ariza, bakim ve onarim hizmetleri
vermektedir.

Tiirkiye Agrega Uretimi (mn ton)

Tiirkiye Agrega Uretimi (mn ton)

2018 450
2019 225
2020 270
2021 300
2022 300 (tahmini)

Kaynak: Tiirkiye Hazir Beton Birligi 2022 yili Hazir Beton Sektor Raporu

Ortaklik Yapisi

- C Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Unvam
TL TL %

A 10.000.000 20,00% 10.000.000 16,00%
Mehmet Kaybal

B 30.000.000 60,00% | 25.600.000 40,96%
Sinan Kaybal B 2.500.000 5,00% 2.500.000 4,00%
Kerem Kaybal B 2.500.000 5,00% 2.500.000 4,00%
Selma Kaybal B 2.500.000 5,00% 2.500.000 4,00%
Sener Koken B 2.500.000 5,00% 2.500.000 4,00%
Halka Acik Kisim B - - 16.900.000 27,04%
Sermaye 50.000.000 100,0% | 62.500.000 100,0%
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2.Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka Arz Gerekceleri:

- Sirket’in halka arzi ile kaynak elde edilmesi

- Kurumsallasma

- Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi

- Sirket’e deger yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmasi

- Bilinirligin ve taninirligin pekistirilmesi

- Seffafuk ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha glicli bir sekilde uygulanmasi ve Sirket’in kurumsal kimliginin
gliclendirilmesi olarak siralanabilir.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Halka arz fiyatina gére 312.500.000 TL olan briit halka arz gelirine iligkin toplam maliyetin 23.296.815 TL olmasi ve pay basina
toplam maliyetin 1,38 TL olmasi tahmin edilmektedir. Sirket’in halka arzdan saglayacagi net nakit girisinin 294.163.308 TL
olmasi beklenmektedir. Tahmini halka arz masraflarinin gikarilmasi ile ilgili sermaye artirimina tekabil eden tutarin, Sirket'e
disen kismiigin asagida fon kullanim alanlari verilmistir.

Sirket’in sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde edecegi briit halka arz gelirinden,
ilgili masraf ve maliyetler dusildikten sonra kalan fonun, asagida gosterilen oranlarda ve amaclarda kullanilmasi
planlanmaktadir.

%42-%45’ine karsilik gelen tutarin yatirrm harcamalari igin kullanilmasi

%42-%45’ine karsilik gelen tutarin isletme sermayesinin gliclendirilmesi icin kullanilmasi

%5-%8’ine karsilik gelen tutarin glines enerjisi santrali kurulumunda kullanilmasi

- %5-%8’ine karsilik gelen tutarin Ar-Ge ve (rin gelistirme harcamalarinda kullanilmasi planlanmaktadir.

3.0zet Finansallar

(TL) 2020 2021 2022 1Y22 1yY23
Hasilat 206.124.190 353.607.766 717.665.743 291.902.418 483.118.178
Brit Kar 58.626.905 85.712.938 162.052.491 67.949.695 97.013.500
Faaliyet Kari/Zarari 34.590.099 36.185.117 61.347.410 27.244.413 19.540.861
Finansman Giderleri Oncesi Faaliyet Kari/Zarari 38.004.099 37.228.113 136.638.862 27.936.747 38.190.977
Vergi Oncesi Kari/Zarar 32.938.695 34.536.351 131.191.862 25.753.211 30.305.360
_ Dénem Kari/Zarari 41.349.052 35.605.387 108.770.262 20.309.213 15.716.660
(TL) 2020 2021 2022 1Y23
Nakit ve Nakit Benzerleri 23.219.605 45.333.673 70.049.010 70.527.414
Stoklar 71.837.622 119.856.693 232.490.108 360.205.577
Toplam Donen Varliklar 138.245.373 234.338.556 508.686.186 720.824.576
Maddi Duran Varliklar 30.207.099 37.889.857 61.814.870 78.038.750
Ertelenmis Vergi Varlig 17.384.459 22.284.037 14.783.698 11.063.446
Toplam Duran Varlklar 54.868.794 72.460.067 90.796.387 115.157.307
Aktifler 193.114.167 306.798.623 599.482.573 835.981.883
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 64.900.557 94.407.258 191.448.367 305.232.665
Ertelenmis Gelirler 41.784.936 84.812.991 140.700.976 190.135.740
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 133.952.183 218.402.691 384.100.478 605.672.494
Uzun Vadeli Bor¢glanmalar 9.756.033 2.012.286 14.177.276 24.216.354
Uzun Vadeli Karsiliklar 7.468.531 10.530.873 25.166.691 17.453.492
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 17.224.564 12.543.159 39.343.967 41.669.846
Ozkaynaklar 41.937.420 75.852.773 176.038.128 188.639.543
_ Pasifler 193.114.167 306.798.623 599.482.573 835.981.883
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4.Degerleme
Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yéntemleri kullanilmistir:

e Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi (INA)
e Piyasa Carpanlari Analizi (FD/FAVOK ve FD/Satis)

INA Analizi Sonuclari

INA Analizi Sonucu

Projeksiyon donemi firma degeri (USD) 17.618.678
Devam eden deger bliyiime orani 1,0%
Devam eden deger (USD) 93.026.348
Devam eden degerin bugiinkii degeri (USD) 48.753.982
Firma degeri (USD) 66.372.660
Net borg (30.06.2023 itibariyla, USD) 1.232.769
Ozsermaye Degeri (USD) 65.139.891
USD/TL* 27,3752
Ozsermaye Degeri (TL) 1.783.217.554

*28.09.2023 tarihi itibariyla
Kaynak: Vakif Yatinm

Carpan Analizi Sonuclari:

Carpan analizi sonucu Ozsermaye degeri (USD) Agirlik (%)
Yurt ici carpan analizi sonucu 67.895.732 50%
Yurt disi carpan analizi sonucu 35.748.622 50%
Carpan analizi sonucuna gore 6zsermaye degeri (USD) 51.822.177

Degerleme Yontemleri Sonuclari

Degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi sirasiyla %50 ve %50
agirliklandirilarak nihai deger tespit edilmistir. Halka arz fiyati belirlenirken tespit edilen degere %21,92 halka arz
iskontosu uygulanmistir. Sirket igin pay basi 25,00 TL deger tespit edilmistir.

Meka - Degerleme Ozeti 0z Sermaye Degeri Agirtik

indirgenmis Nakit Akimlari (USD) 65.139.891 %50,00
Garpan Analizi (USD) 51.822.177 %50,00
Agirhiklandiniimis Ozsermaye Degeri (USD) 58.481.034
USD/TL* 27,3752
Halka Arz Onces Ozsermaye Degeri (TL) 1.600.930.010
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (TL) 1.600.930.010
Odenmis Sermaye (TL) (30.06.2023 itibariyla) 50.000.000
Birim Pay Degeri (TL) 32,02
Halka Arz iskontosu (TL) g %21,92
Halka Arz iskontolu Ozsermaye Degeri (TL) 1.250.006.152
Halka Arz Fiyati (TL) 25,00

Kaynak: Vakif Yatirim
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5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Meka Beton hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu
distnlyoruz. Sirket ve sektor hakkinda verilen bilgiler oldukga detaylidir.

e Meka Beton icin yapilan degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi
kullanilmistir. Kullanilan degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde agiklandigini diistintyoruz.

e Kullanilan yéntemler icerisinde Indirgenmis Nakit Akimlari ve Carpan Analizi ciktisina esit agirlik verilmesini
ihtiyatli buluyoruz.

Kullanilan degerleme yontemleri sonrasinda pay basina degerden %21,92 iskonto orani uygulanarak 25,00 TL pay
basina fiyat hesaplanmistir.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir.
Yatirirm Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portfdy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile
miusteri arasinda imzalanacak Yatirrm Danismanligl sozlesmesi cercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan
yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirm
aracinin alim-satim o6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gértsler mali durumunuz ile risk ve
getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari
verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru
oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirim Menkul Degerler
A.S. tarafindan glvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya
¢tkabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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